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VIS1O:

El Expediente N 15201-0155846-8 del Sisitma de Informacién ce Expedientes, en al cual
i6n del Reglamento de Redoterminacién de Precios de la Vivienda para

Programas Habitacionales que ejecuta 18 Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo de o

Provincia; ¥

Que esta Diveccidn Provincial de Vivienda y Urbanismd, comtemplaada: i
cel sisterma que
financia la vivienda corial, como ast tarnbién, facilitar el acceso de los postulantes al rrisma,
colicita a la Secretaria de Lotado del Hébitat arbitrar log medios necesarios a los fines de elaborar
una Dropuesta superadora en relacidn a la ppmizacien del recupero de las CuomEs de

amorlizacion;

Que a Is. 5/10 inlerviene la Direccion Provincial de Gestion de Rocurscs
para €1 Habitat, dependiente de la Secretaria de Estado del Habitat quien en informe de su
competencia, considera que en virtud de lo planteadn por la Direccién Provincial de Vivienda ¥
Urbsnismo se visualiza que 1a aplicacion de una tasa de interés genera distorsiones en i a la
a¢coaibilidad de los beneficiarios, ¥ o] financiamiento del sistema de la vivienda social. En el
marca de la metodologia de redeterminacion de precios, glabora una propuesia;

Que a fs. 11722 emite su opinién la Direccion Brovineis] de Asesorfa
Juridica e Innovacion Normativa, quicn luego de copsiderar los antecedentes de la pro?uestﬂ,
analiza la cuestion normativa relativa a las leyes nacionales sobre pmergencia econamica (23.928
y.25.561) que prohiben la indexacion v 1a Ley IN° 21.581, como asi también la Ley N 12,048,
Corcluyendo que 1a Administracion podria utilizar el criterio de la cedeterminacion de precios o €l
de t4sa de interés por el capital que prestd para | adecuacidn de las caoias de las viviendas y/o
comvicios financieros. Sin que ello implique vulnerar nofDa legal alguna. Proponiendo Jie la
Direceién Provincial de Vivienda y Urbanismo en el marco de 1as faculiaces acordadas porla Ley

N° 5600 elabore la normativa necesaria a fin de poner en précdca la operatoria descripty;

i Que a fs. 23 el Secretario de Fstado del Habitat deriva las actuaclons a este
Direccién Provincial de Yivienda y Urbanismo & loe efectos de implementar 12 modelidad di

fiprneiamiento propuesta;
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: Oue en armnbas intervenciones se ceja pstablecido que si bien la consulta
nace e virtnd de la inminente habilitacién del Plan N° 6124, no solo debe circunscribirse # dicho
plap, ¢ino analizarse en un contexto mas &mplio y extensible a la mayor parte de las operatorias
que lz Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo lleva adelante, amerilando un tratamiento
integral, dado que la adecuacién de los montos tiende a la mejor defensa del interés general.
tratanco gue el capital destinado al fomento de viviendas cumpla su destino, permiiendo
fava-neer 4 olras personas que necesiten acceder a viviendas de cardcter social;

Gue 1a Direccitn General de Asuntos Juridicos de esta Direccion Provincial
de Vivienda y Urbanismo toma intervencion a fs. 36/52 mediante Dictamen N°® DB5494, conforme
Providencia N° 28.818 D.P. (fs. 24) znalizando la solicitnd formulada por esta Diracein:
Provincial v la propuesta realizada por la Direccién Provincial de Gestidn de Recursos mara'el
Habitat, dependiente de la Secretaria de FEstado del Habitat. Al respecto manifiesta que la
propussta se basa en la “redeterminacién” del precio de la vivienda, considerdndose que s° dicha
metodologla se encuentra habilitada para el caso de las obras piiblicas a nivel nacional a trzvés del

'Decreto N” 1295/02 v de la Ley N° 12.046 a nivel provincial y su Decreto Reglamentario N

359502, 1o habria obsticulos para aplicar la misma metodologia, con la limitacion, como plantea
la I¥~eccidn Provincial de Gestidn de Recursos para el Habitat la variacién que se de en el mismo
pericdo en el salario;

Que por todo lo expuesto, en base a las facultades acordadas por Ia Ley I
6690 v en el marco del marco normative disefiade, pueden continuarse los trémites tendienzes a la
materializacién, a través del dictads del acto administrativo pertinente, de [a propuesta rezlizada
nor a Direccién Provincial de Geslion de Recursos para el Hébitat, dependiente de la Seoreraria
de Istado del Habitat, para lo cual serd perlinente dar intervencién a las dreas técnicas
especializadas del Organismo a los fines de su efectiva implementacion, :

Cue atento al requerimiento formulado por Providencia N° 29493 LB {fs.
55), la Direccién General de Control de Gestion v Administracién de Propiedades informa qua i
se encuentran objeciones respecto de la metodologia propuesta: -

Que es necesario establecer una nonmativa que permita implementar la
meiodologia propuesta;

Por ello y de conformidad a las facultades conferidas por el Articulo 8vo.
de la Ley 6630 _
LADIRECTORA PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
Resuelve:
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Reglamento de Redeterminacién de Precios de fa Vivienda

Con la finalldad de mantener la ecuacidn econdmico-financiera del sistema ce
financiariento de vivienda plbiica, como asi también viabilizar las posibilidades d@ ingreso
al mismo, por parte de los posibles beneficiarios, se ha definido la aplicacion de la
metodologia de Redeterminadion de Precios (también llamado Andlisis de Costos), para las
viviendas (v operatorias asimilables) que se apliquen desde la DPyyU.

La Redetsrminacidn de precios, consiste en recalcular el valor del inmueble, teniendo en
cuenta |z composicién de costos de construccion del misme, En este esquema, y con [a
finalidad de simplificar la operatoria, se aplica una funcion polindmica representativa, que
mediante el emplea de indices oficiales medibles estadisticaments, permiten obtener un
valor actual del inmueble,

El preserte Reglamento, tiene por finalidad, marear las pautas generales cl_e aplicacién _r:le
la: Redeterminacion de Precios; & Incorporar de manera paulating, sucesivos accesonos
para sitvaciones particulares,

Para el rilculo de la Redeterminacidn del Precio de la Cucta, se considerars el costo de la
obra en 21 momento en gue se finalizd |a construccidn y/o producida la venta, v el valor
que tome al momento de cancelar la cuota-parte de |a casa.

Para determinar el nuevo costo, se adoptard como factor de redeterminacin el Indice de
Costo de la Construccidn, que mide ef Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INDEC).

A fin de que la cuocta-parte que se cancele, mantenga su incidencia respecto de los
ingresos familiares, la variacion del vaior de la misma, estara sujeto a la variacion del
Indice de Salario que emite el mismo organismo. A Ios fines de este indice, se considerara
el valor del indice, al ditimo dia habil del mes anterior, al de aplicar [a redeterminacidn de
pracios. Zn caso de que el mismo no haya sido publicado al momento de tener que aplicar
la-redeterminacién, se considerard el (itimo publicado.

Los nuevos precios redeterminados, regirdn a partir del mes trece o posterior segin
corresponda, desde e momento inicial o de la Gltima redeterminacion, y se aplicaran & la
obra faltante de cancelar.

El proceso de Redeterminacién, en su conjunto, aplicara con una frecusncia anual, y de
manera automatica, salvo expresa decision de la Direccidn.

Refarencias:

Valor Incividual del la obra al final de ejecucion: (V.1.p)
Cantidac Total de Cuotas: (X)
Valor de la Cuota Parte al Inicio del contrato: (V.C.o)
Valor Redeterminado del Inmueble en el perfodo de aplicacidn: {V.R.L.,)
Valor de la Cunta Redeterminada en el periodo de aplicacion: (V.C.R.y)




Factor d& Redeterminacion del ICC en el periodo de aplicacion (Fry)
Valor del Indice de Costo de la Construccién al inicio dal cantrato: (ICC,)

- Valor déT Indice dé Costo de la Construceidn en el perfodo de andlisis:  ( 1CC,) -
Valor dal Indice de Salario al inicio del cortrato: (18c)
Valar dil Indice de Salario en el periado de aplicacicn: (1s,)
Factor de Redeterminacidn del IS en el periodo de aplicacion: (Fri,)

Metodologia para la Redeterminacidn de Precios

1 — Detatrninacion de V.Co
La detarminacién del valor de la cuota en el momente inicial del contrato, gue se
deneminara con O (cero), estard dado por la férmula;

VCoa=VI,/X
2 ~Deteminacion del Fr, v la Varjacidn a aplicar,

2.1 El Tactor de Redeterminacién, se conforma por e cociente que surge entre &l valor
que tomaba el ICC al momento de la firma del contrato (0), y el valor gue toma el ICC el
mes anterior, & aplicar |a redeterminacion del precio al inmuebls:

Fr, = ICC,../ICC,
2.2 De igual modo se calcula ¢l Fri,, para el fndice de Salario:
Fri, = IS, / IS,
2.3 Ura vez obtenidos los dos factores de redeterminacidn, se compara y anzlizan.
Si:
* Fr,<Frl, aplicaalaférmula Fr,
.« Fr,>Fri, aplica ala formula Fri,

3 = Determinacién del V.R.L.,

El nueve valor de |a obra {vivienda), en el momente de andlisis, estard dado por la
formula: ' ' '

V.R.I, = V.I.; * Fr,
O evertuaimente por: V.R.I., = V.Ly * Fri,

4 —Detarminacidn del valor de |a cugta Redeterminads

El valor de la cuota-parte dal inmueble, que se cancela, conforme el costo de construccidn
del misma, y surge de aplicar la siguiente formula:

V.C.R., = V.RLy / X

Una vez definido el misrmo, regird por el plazo de doce (12} meses, hasta el cdlculo de una
nueva redeterminacidn,
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